Fidere

Madrid, 27 de octubre de 2016

FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o "FIDERE"), en virtud de lo
previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en
el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB) sobre informacién
a suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el
MAB, por medio de la presente a continuacion hace publico la siguientes informacion
financiera correspondiente al primer semestre de 2016:

e Informe de revision limitada correspondiente a los estados financieros
intermedios consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2016,

e Estados financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2016

¢ Informacion financiera de caracter individual (balance y cuenta de resultados) del
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2016 (Anexo I)

La documentacién anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.fidere-socimi.com).

D. Diego San Jose de Santiago
Consejero
FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A.
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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS

A los Accionistas de
Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. por encargo def Consejo de Administracion:

informe sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados
Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos (en
adelante los estados financieros intermedios) de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (en adelante la Sociedad
dominante) y sociedades dependientes (en adelante el Grupo), que comprenden el estado de situacién financiera a
30 de junio de 2016, la cuenta de resultados, el estado de resultado global, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y las notas explicativas, todos ellos resumidos y consolidados, correspondientes
al periodo de seis meses terminado en dicha fecha. Los Administradores de la Sociedad dominante son responsables
de la elaboracién de dichos estados financieros intermedios de acuerdo con los requerimientos establecidos en la
Nortna Internacional de Contabilidad {NIC) 34, Informaci6n Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea,
para la preparacion de informacion financiera intermedia resumida. Nuestra responsabilidad es expresar una
conclusion sobre estos estades financieros intermedios basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revisicn

Hemos realizado nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién 24140,
“Revision de Informacidn Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la Entidad”. Una revision
limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacién de preguntas, principalmente al personal
responsable de los asuntos financieros y contables, v en la aplicacion de procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revision. Una revisién limitada tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditorfa
realizada de acuerdo con la normativa reguladora de la auditorfa de cuentas vigente en Espafia y, por consiguniente,
no nos permite asegurar que hayan llegade a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran
haberse identificado en una auditorfa. Por tanto, no expresamos una opinion de auditoria de cuentas sobre los estados
financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningtin momento puede ser entendida como una auditoria de
cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningiin asunto que nos haga concluir que los estados financieros
intermedios adjuntos del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016 no han sido preparados, en todos
sus aspectos significativos, de acuerdo con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para fa preparacion de
estados financieros intermedios resumidos.

Pdrrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre la nota 2.a de las notas explicativas adjuntas en la que se menciona que los citados
estados financieros intermedios adjuntos no inciuyen toda la informacién que requeririan unos estados financieros
consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
adoptadas por la Unién Europea, por lo que los estados financieros intermedios adjuntos deberan ser leidos junto
con las cuentas anuales consolidadas det Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015,
Esta cuestion no modifica nuestra conclusion.

BEL

Ll

Antonio Rueda
20 de octubre de 2016

Deloitte, 5.1, Inscrita en e Registro Rercantil de hMadrid, tomo 13.650, seccion 8, folio 188, hoja 44-54414, inwcripeion 96° CAF: B-79104469,
Domucilio social: Plaza Pabla Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016.

(Elaborados conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera
adoptadas por la Unién Europea (NIIF — UE))



FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA RESUMIDO CONSOLIDADO A 30 DE JUNIO DE 2016

(Euros)
Referenciaalas | 30/06/2016 (*) 311212015 Referencia alas | 30/06/2016 (*) | 3111212015
ACTIVO Notas PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas

ACTIVO NO CORRIENTE 202.280.803 202.719.674 |PATRIMONIO NETO Nota 9 101.138.920{  121.030.882|
Inversiones inmobiliarias Nota 6 201.348.121 201.986.870 [FONDOS PROPIOS 101.138.920|  121.030.882|
Terrenos 76.218.884) 76.218.884 |Capital 10.074.324 10.074.324]
Construcciones 125.129.237] 125.767.986 |Prima de emision 91.693.249|  112.505.695]
Inversiones financieras a largo plazo Nota 10 932,682/ 732.804 |Reservas en socif i por i 6n global (1.693.604), (1.106.018)
Ctros activos financieros 932,682, 732.804 |Otras reservas de la Sociedad Dominante 144467 1.108.172|
Resultado del ejercicio 920484/ (1.551.291)
PASIVO NO CORRIENTE 106.317.230 96.739.908]
Provisiones a largo plazo Nota 11 443722 443.722]
Qtras provisiones 443722 443.722]
Deudas a largo plazo 105.873.508 96.296.186)
Deudas con entidades de crédito Nota 12 95.909.793 86.324.084
Qtros pasivos financieros Notas 12y 15 9.963.715 9.972.102]
ACTIVO CORRIENTE 14.391.406] 38.127.523 |PASIVO CORRIENTE 9.216.059 23.076.407
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 536.119] 726.738 |Deudas a corto plazo 8.064.258 18.433.657
Clientes por ventas y prestaciones de senicios 527.991 444698 |Deudas con entidades de crédito Nota 12 7.862222 7.519.856]
Deudores varios - 273.191 |Otros pasivos financieros Notas 12y 15 202038 10.913.801
Qtros créditos con las Administraciones Pablicas Nota 14 8.128 8.849 |Deudas con empresas vinculadas a corto plazo Nota 18 27408 2.851.679)
Inversiones financieras a corto plazo Nota 10 11.372.892 34.248.286 |Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1124393 1.791.071
Créditos a empresas vinculadas 11.360.364, 34.241.640 [Proveedores 527.781 1.209.020)
Qtros activos financieros 12.528 6.648 |Proveedores, empresas del grupo yasociadas Nota 18 475228 442.320)
Periodificaciones a corto plazo 36.914] 8.196 [Ctras deudas con las Administraciones Publicas Nota 14 41080 136.332)
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes Nota 7 2445481 3.144.303 |Anticipos de clientes 80.306] 3.399

Tesoreria 2445481 3.144.303
TOTAL ACTIVO 216.672.209 240.847.197 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 216.672.209|  240.847.197

Las notas 1 a 21 descritas en las notas explicativas adjuntas y el Anexo I, forman parte integrante del estado de situacion financiera resumido consolidado a 30 de junio de 2016.

(*) Datos

no auditados



FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTADE RESULTADOS RESUMIDA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2016

{Euros)
Referenciaalas | 30/06/2016 () | 3010612015 (**)
Notas explicativas

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios Notas 8y 16 6.431.486 6175138

Ventas 6431486 6.175.138

Otros ingresos de explotacion . 139.769

Ingresos accesorios y otros de gestion corriente . 139.769

Otros gastos de explotacion Nota 16 (3.164.700) (4.249.026)

Senicios exteriores (2.283.155) (3439.768),

Tributos (881.545) (809.258)

Amortizacion delinmovilizado Nota 6 (1.335.023) (1.282.461)

Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y ofras Nota 15 41.440 .

Otros resultados (27.118) 11.748

RESULTADO DE EXPLOTACION 1.946.085 795.168

Ingresos financieros Notas 16 y 18 180.062

De valores negociables y afros instrumentos financieros 180.062
De empresas del grupo yasociadas Nota 18 180.019

En terceros 43 -

Gastos financieros Notas 12y 18 (1.204.998) (810.946)
Por deudas con empresas vinculadas Nota 18 (380) (98.953)
Por deudas con terceros Nota 12 (1.204.618) (711.993)

Diferencias de cambio (665) .

RESULTADO FINANCIERO (1.025.601) (810.946)

RESULTADO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS 920.484 (15.778)

RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 920.484 (15.778)

RESULTADO DEL EJERCICIO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD DOMINANTE 920.484 (15.778)

Beneficio neto del periodo atribuible a los accionistas de la Saciedad 920484 (1.551.291),

Numero medio de acciones en circulacion Nota 9 10.074.324 9490429

Beneficio por accidn (euros) 0,091 {0,163)

Beneficio por accidn diluido (euros) 0,091 {0,163)

Las notas 1221 descritas en las notas explicativas adjuntas y el Anexo |, forman parte integrante de la
cuenta de resultados resumida consolidada comespondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016.
() Datos no auditados
(™) Datos no auditados ni revisados




FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL RESUMIDO CONSOLIDADO DEL PERIODO DE SEIS TERMINADO EL

30 DE JUNIO DE 2016
(Euros)
30/06/2016 (*) | 30/06/2015 (**)
RESULTADO DE LA CUENTA DE RESULTADO RESUMIDA CONSOLIDADA (1} 920.484 (15.778)

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (1) - -

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE DE RESULTADO RESUMIDA CONSOLIDADA (lil) - -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+II+1ll 920484 (15.778)

Las notas 1 a21 descritas en las notas explicativas adjuntas yel Anexo |, forman parte integrante de la cuenta del estado del resultado
resumido consolidado correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016.
(*) Datos no auditados
(**) Datos no auditados ni revisados



ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO RESUMIDO CONSOLIDADO DEL PERIODO DE SEIS TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2016

{Euros)
Reservas en Ofras reservas
Capital Primade | sociedades consolidadas | de la Sociedad Resultado
emision por integracion global Dominante del ejercicio TOTAL

SALDO AL 30 DE DICIEMBRE DE 2014 5.000.002| 2.889.071 {17.899) {1.668.547) 1.688.600|  7.891.227)
Totalingresos y gastos reconocidos . . {15.778) {15.778)

Operaciones con accionistas y otras variaciones del patrimonio neto - - -
- Ampliacion de capital 5074.322| 109.616.624 . . . 114.690.946
- Distribucion del resultado - - (1.088.119) 2776.719 (1.688.600) -
SALDO AL 30 DE DE JUNIO DE 2015 {**) 10.074.324| 112.505.695 {1.106.018) 1.108.172 {15.778)| 122.566.395

| .
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 10.074.324| 112.505.695 {1.106.01 8)| 1.108.172 {1.551.291)( 121.030.882
Total ingresos y gastos reconocidos - 920.484 920.484

Distribucion del resultado {Nota 9) {587.586) {963.705) 1.551.291 .

Operaciones con accionistas y otras variaciones del patrimonio neto -
- Distribucion de prima de emision (Nota 9) . (20.812446) . {20.812.446)
SALDO AL 30 DE JUNIO DE 2016 {*) 10.074.324|  91.693.249 {1.693.604) 144467 920.484| 1011 38.920|

Las notas 1a 21 descritas en las notas explicativas adjuntas yel Anexo |, forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto resumido consolidado al 30 de junio de 2016.
(*) Datos no auditados
(**) Datos no auditados ni revisados



FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO RESUMIDO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL

PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2016

{Euros)
Referenciaa las 3010612016 (*) | 300672015
Notas explicativas
FLUJOS DEEFECTIVO DE LAS ACTVIDADES DE EXPLOTACION 1.753.494 2018072
Resultado del ejercicio antes de impuestos 920.484 {15.778)
Ajustes al resultado: 2.319.184 2093407
- Amorfizacion delinmowilizado (+) Nota 6 1.335.023 1282461
- Imputacién de subvenciones (-} Nota 15 (41440}
-Ingresos financieros (-} Notas 16.3 y18 (180.062) -
- Gastos financieros (+) Notas 12 y18 1.204.998 810.946
- Diferencias de cambio (+/-} 665 -
Cambios en el capital corriente (504.777) 652436
- Deudores yofras cuentas a cobrar (+-} 190,618 (63.443)
- Ofros activos y pasivos corrientes (+/-} (28.718) 538.078
- Acreedores yolras cuentas a pagar (+/-} (666.678) 177.801
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion {981.397) (711.993)
-Pagos de intereses (-} (981.819) (711993}
- Cobros deintereses (+) 422 -
FLUJOS DEEFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {11.541.406) {688.962)
Pagos por inversiones (-)
- Inversiones inmobiliarias Notas 6y 12 (11.496.259) (671873}
- Ofros activos financieros (45.147) (17.089)
FLUJOS DEEFECTIVO DE LAS ACTVIDADES DE AINANCIACION 9.089.755 {2.339.760)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 9.665.556 (2.339.760)
- Emision: 12.932.462 1100032
Deudas con enfidades de crédito (+) Nota 12 12.932 462 -
Deudas con enfidades de grupo (+) - 1100032
- Dewlucion yamortizacion de: {3.266.906) (3.439.792)
Deudas con enfidades de crédito (-} Nota 12 (3.266.906}} (3439.782)
Pago de dividendos (575.801) -
-Dividendos Nota 9 (575.801)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO {665) -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (698.822) {1.010.650)
Efectivo 0 equivalentes al comienzo del ejercicio 3.144.303 4534152
Efectivo 0 equivalentes al final del gjercicio 2445481 3523505

Las notas 1a21 descritas enlas notas explicativas adjuntas y ¢l Anexo |, forman parte iniegrante del estado de flujos de efectivo resumido consolidado al

30 de junio de 2016.

(*) Datos no auditados

(**} Datos no auditados ni revisados



FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016.

1. Informacién General

Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A., en adelante la “Sociedad Dominante”, es una
sociedad espanola con N.LLF. A-86577996, constituida por tiempo indefinido
mediante escritura otorgada ante notario de Madrid el 26 de octubre de 2012,
numero 1.658 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
30.413, folio 112, seccidn 82, hoja M-554989, inscripcion 12.

Con fecha 19 de diciembre de 2013 la Sociedad Dominante cambié su domicilio
social a la calle Acanto, 22, 28045 Madrid, mediante escritura otorgada ante
notario e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

Con fecha 25 de julio de 2013 la Sociedad Dominante cambio su denominacion
social de Rutar Investments, S.A. (Sociedad Unipersonal), a la actual, mediante
escritura otorgada ante notario e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid. En
la misma fecha se elevé a publico el acuerdo del Accionista Unico por el que se
aprueba el acogimiento de la Sociedad Dominante al régimen especial de las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre.

Posteriormente, con fecha 9 de agosto de 2013, comunicod formalmente a la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria la opcién por la aplicacion del
citado régimen especial de las SOCIMI.

La Sociedad Dominante tiene por objeto social:

a. La adquisicidon y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento.

b. La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de
otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo
objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios.

c. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades,
residentes 0 no en territorio espafiol, que tengan como objeto social
principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de



distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se
refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre 2009, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre de 2012, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre,
de Institucion de Inversion Colectiva, modificada por el Real Decreto
83/2015 de 13 de febrero de 2015 de Instituciones de Inversion Colectiva.

Adicionalmente, junto con la actividad econémica derivada del objeto social
principal, la Sociedad Dominante podra desarrollar otras actividades accesorias,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto,
menos del 20 por 100 de las rentas de cada periodo impositivo, o aquellas que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.

Asimismo, las Sociedades Dependientes tienen por objeto social la adquisicion y
promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

La Sociedad Dominante tiene sus acciones admitidas a cotizacién en el
Mercado Alternativo Bursatil (MAB) desde el 29 de junio de 2015, que fueron
incorporadas al segmento de las SOCIMI de dicho mercado. En esa misma
fecha, el Accionista Unico de la Sociedad Dominante vendié 185 acciones de la
Sociedad en el MAB, perdiendo por tanto el caracter de unipersonal. A 30 de
junio de 2016, el accionista con participacion significativa en la Sociedad
Dominante es Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a.r.l, con el 99,9% de las
acciones.

La Sociedad Dominante y su grupo no tienen personal empleado a 30 de junio
de 2016, teniendo las sociedades dependientes firmado un acuerdo de gestion
con Fidere Residencial, S.L. (véase nota 18).

Régimen de SOCIMI

La Sociedad Dominante y las Sociedades Dependientes listadas a continuacién
se encuentran reguladas por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En concreto, las
Sociedades Dependientes acogidas a dicho régimen especial son:

— Fidere Vivienda, S.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de
- |2:?d1e3;£ Comunidad, S.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de
- |2:?d1e3;)é Vivienda 2, S.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de
- E;;;(Za;m Plan Joven, S.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de



Dichas entidades (en adelante, las "Sub-SOCIMIs") han optado por el régimen de
SOCIMI en su condicién de entidades de las citadas en el apartado 1 del articulo
2 (letra c) de la Ley 11/20089.

En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de la citada
Ley 11/2009, la Sociedad Dominante y las Sub-SOCIMIs forman un Grupo

SOCIML.

El articulo 3 de dicha Ley, modificado por la nueva Ley, establece los requisitos
de inversidon de las sociedades que opten por el régimen especial de las
SOCIMIs, a saber:

1.

Las SOCIMIs deberan tener invertido, al menos, el 80% del valor del
activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que
vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances
consolidados trimestrales del ejercicio, pudiendo optar el Grupo, para
calcular dicho valor, por sustituir el valor contable por el de mercado de
los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos
los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso,
el dinero o derechos de crédito procedentes de la transmision de dichos
inmuebles o participaciones que se hayan realizado en el mismo ejercicio
0 anteriores siempre que, en este ultimo caso, no haya transcurrido el
plazo de reinversion a que se refiere el articulo 6 de esta Ley.

Asimismo, al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo
correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la
transmisidon de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos
ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido
el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del Grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42
del Cddigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara
integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Los bienes inmuebles que integren el activo del Grupo, deberan
permanecer arrendados durante al menos tres afios. A efectos del
cOmputo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos
en arrendamiento, con un maximo de un ario.

El plazo se computara:



a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio del
Grupo antes del momento de acogerse al régimen, desde la fecha
de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el
bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo
contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con
posterioridad por el Grupo, desde la fecha en que fueron arrendados
u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo
del Grupo al menos durante tres afos desde su adquisicién o, en su
caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacidon en un mercado
regulado espafiol o en cualquier otro pais que exista intercambio de
informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la
informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen
especial de las SOCIMI.

El Grupo debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los
requisitos mercantiles:

a. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos por las entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

b. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién
de inmuebles y acciones o participaciones a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una
vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos
beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el
plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién.

c. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a
reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que
haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucidn
se adoptara obligatoriamente en la forma descrita
anteriormente.



7. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de
euros.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26
de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan
los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos afos siguientes a la fecha de la opcién por aplicar
dicho régimen.

El incumplimiento de una de las condiciones supondra que la Sociedad
Dominante y sus Sociedades Dependientes que hayan optado por el régimen
SOCIMI (las Sub-SOCIMIs) pasen a tributar por el régimen general del Impuesto
sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste
dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la
Sociedad Dominante y sus Sociedades Dependientes que hayan optado por el
régimen SOCIMI (las Sub-SOCIMIs) estaran obligadas a ingresar, junto con la
cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de
aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin
perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en Su caso,
resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en
el 0%. No obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus
socios con un porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos o
tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen
especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De
resultar aplicable, este gravamen especial deberéa ser satisfecho por la SOCIMI
en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo.

A 30 de junio de 2016 los Administradores de la Sociedad Dominante
consideran que el Grupo SOCIMI (formado por la Sociedad Dominante y las
Sub-SOCIMIs) cumple con todos los requisitos establecidos por la citada Ley.
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Sociedades dependientes

La Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades, siendo por tanto
sociedad dominante de las siguientes sociedades dependientes a 30 de junio
de 2016 que forman el perimetro de consolidacion:

Sociedad Domicilio Actividad ' articipaciones Método de
% consolidacion
Fidere Arrendamiento
Vivienda, Espafia . 100% - directa Integracion Global
de Viviendas
S.LU
Fidere

Vivienda 2, Espafa ArrenFjgmlento 100% - directa Integracion Global
de Viviendas

S.L.U
Fidere Arrendamiento
Comunidad Espana de Viviendas 100% - directa Integracion Global
S.L.U
Esglfaljn Espana Adr;e\r}g/?;lggéo 100% - directa Integracion Global

A 30 de junio de 2016, no se han dado cambios en el perimetro de
consolidacién. Asimismo, durante el segundo semestre del ejercicio 2016 se
han incorporado varias sociedades nuevas en el Grupo. (Véase nota 21).

2. Bases de preparacion de los estados financieros intermedios
resumidos consolidados

(a) Marco normativo

Los estados financieros intermedios resumidos consolidados del periodo
comprendido entre el 1 de enero de 2016 y hasta el 30 de junio de 2016, se han
obtenido a partir de los registros contables de la Sociedad Dominante y las
sociedades dependientes y han sido preparadas por los Administradores de la
Sociedad de acuerdo con:

- Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil,

- Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) adoptadas por la
Union Europea conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n°
1606/2002 del Parlamento Europeo y por la Ley 62/2003, de 31 de
diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social, asi como
en las normas y circulares aplicables a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores,

- Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de

diciembre, por el que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI),
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- El resto de la normativa contable espariola que resulte de aplicacion.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2015 fueron preparadas de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera detallado en el parrafo
anterior, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la
situacion financiera consolidada del Grupo a 31 de diciembre de 2015 y de los
resultados consolidados, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de
los flujos de efectivo consolidados que se han producido en el Grupo durante el
ejercicio terminado en dicha fecha.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondiente al ejercicio 2015
fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas de Fidere Patrimonio,
SOCIMI, S.A. celebrada el 23 de junio de 2016.

Los presentes estados financieros intermedios adjuntos se presentan de acuerdo
con la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera
Intermedia, y han sido formulados por los Administradores de la Sociedad
Dominante el 9 de septiembre de 2016, para cumplir con los requisitos
establecidos por la circular 15/2016 emitida por Bolsas y Mercados Espafioles,
Sistemas de Negociacion, S.A. en relacion con la informacién a suministrar por
las SOC IMIS incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil.

De acuerdo con lo establecido por la NIC 34, la informacion financiera intermedia
se prepara unicamente con la intencion de actualizar el contenido de las ultimas
cuentas anuales consolidadas formuladas por el Grupo, poniendo énfasis en las
nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridos durante el periodo y no
duplicando la informacion publicada previamente en las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2015. Por lo tanto, los estados financieros intermedios
resumidos consolidados a 30 de junio de 2016 no incluyen toda la informacién
que requeririan unos estados financieros consolidados completos preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas
por la Union Europea, por lo que los estados financieros intermedios resumidos
consolidados adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas anuales
consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2015.

La preparacion de estos estados financieros intermedios resumidos consolidadas
de acuerdo con las NIIF-UE requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También requiere que los Administradores ejerciten sus conocimientos en
el proceso de aplicacién de las politicas contables del Grupo. En el apartado ¢ de
la presente nota, se exponen las areas que requieren un alto nivel de
conocimiento o complejidad y las hipotesis y las estimaciones consideradas en la
elaboracion de los presentes estados financieros intermedios resumidos
consolidados.
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Nuevas normas NIIF-UE, modificaciones e interpretaciones CINIIF emitidas

Durante los primeros seis meses de 2016 han entrado en vigor las siguientes
normas, modificaciones de normas e interpretaciones, que, en caso de resultar de
aplicacién, han sido utilizadas por el Grupo en la elaboracién de los estados
financieros intermedios resumidos consolidados:

— Modificacién de la NIC 16 y NIC 38 — Métodos aceptables de depreciacion y
amortizacion (publicada en mayo de 2014). Clarifica los métodos aceptables
de amortizacion y depreciacion del inmovilizado material e intangible, que no
incluyen los basados en ingresos. Fecha efectiva para ejercicio iniciados a
partir del 1 de enero de 2016.

— Modificacion de la NIF 11 Contabilizacion de las adquisiciones de
participaciones en operaciones conjuntas (publicada en mayo de 2014). La
modificacion especifica la forma de contabilizar la adquisiciéon de una
participacidon en una operacién conjunta cuya actividad constituye un negocio.
Fecha efectiva para ejercicio iniciados a partir del 1 de enero de 2016.

— Modificaciones a la NIC 16 y NIC 41 Plantas productoras (publicada en junio
de 2014). Las pantas productoras pasaran a llevarse a coste, en lugar de a
valor razonable. Fecha efectiva para ejercicio iniciados a partir del 1 de enero
de 2016.

— Mejoras a las NIIF Ciclo 2012-2014 (publicada en septiembre de 2014).
Modificaciones menores a una serie de normas. Fecha efectiva para ejercicio
iniciados a partir del 1 de enero de 2016.

— Modificacion a la NIC 27 Método de puesta en equivalencia en Estados
Financieros Separados (publicada en agosto de 2014). Se permitira la puesta
en equivalencia en los estados financieros individuales de un inversor. Fecha
efectiva para ejercicio iniciados a partir del 1 de enero de 2016.

— Modificaciones NIC 1: Iniciativa desgloses (diciembre 2014). Diversas
aclaraciones en relacion con los desgloses (materialidad, agregacion, orden
de las notas, etc...). Fecha efectiva para ejercicio iniciados a partir del 1 de
enero de 2016.

No existe ningun principio contable o criterio de valoracidon que, teniendo un
efecto significativo en los estados financieros intermedios resumidos
consolidados, se haya dejado de aplicar.

Del mismo modo, las siguientes normas publicadas no estaban vigentes en los
primeros seis meses de 2016, estando pendiente su aprobacién en la UE para su
uso:

— Modificaciones NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28 Sociedades de Inversién (Diciembre
2014). Clarificaciones sobre la excepcion de consolidacion de las sociedades
de inversion. Fecha efectiva para ejercicios iniciados a partir del 1 de enero
de 2016.
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Modificaciones NIC 7. Iniciativa de desgloses, que introduce requisitos de
desglose adicionales en relaciéon con la conciliacién del movimiento de los
pasivos financieros con los flujos de efectivo de las actividades de
financiacion. Fecha efectiva para ejercicios iniciados a partir del 1 de enero
de 2017.

Modificaciones NIC 12. Clarificacion de los principios establecidos respecto al
reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas.
Fecha efectiva para ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2017.

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes (publicada en mayo
de 2014). Nueva norma de reconocimiento de ingresos (Sustituye a la NIC
11, NIC 18, CINIIF 13, CINIIF 15, CINIIF 18 y SIC-31). Fecha efectiva para
ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2018.

NIIF 9 Instrumentos financieros (ejercicios anuales iniciados en o con
posterioridad al 1 de enero de 2018). Sustituye a los requisitos de
clasificacién, valoraciéon de activos y pasivos financieros, bajas en cuentas y
contabilidad de coberturas de NIC 39. Fecha efectiva para ejercicios iniciados
a partir del 1 de enero de 2018.

Modificaciones NIIF 2. Clasificacion y valoracion de pagos basados en
acciones. Se trata de modificaciones limitadas que aclaran cuestiones
concretas como los efectos de las condiciones de devengo en pagos
basados en acciones a liquidar en efectivo, la clasificacién de pagos basados
en acciones cuando tiene clausulas de liquidacion por el neto y algunos
aspectos de las modificaciones del tipo de pago basado en acciones. Fecha
efectiva para ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2018.

NIIF 16 Arrendamientos (publicada en enero de 2016). Nueva norma de
arrendamientos que sustituye a la NIC 17. Los arrendatarios incluiran todos
los arrendamientos en balance como si fueran compras financiadas. Fecha
efectiva para ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2019.

Modificaciéon NIIF 10 y NIC 28. Clarifica el registro del resultado en
operaciones de venta o aportacién de activos entre un inversor y su
asociada/ negocio conjunto. Actualmente, se encuentra diferida de forma
indeterminada su adopcién en la Unién Europea y su aplicacion segun el
IASB.

A la fecha actual, el Grupo esta evaluando los impactos que la aplicacion futura
de estas normas podria tener en los estados financieros intermedios resumidos
consolidados una vez entren en vigor. La evaluacion preliminar del Grupo es que
los impactos de la aplicaciéon de estas normas no seran significativos. En relacién
con la NIIF 186, que modifica la norma de arrendamientos, en la medida que la
contabilidad del arrendador no experimenta cambios relevantes, la Sociedad
Dominante no estima impactos significativos en sus estados financieros
intermedios resumidos consolidados.
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(b) Comparacion de la informacién

Conforme a lo exigido en las normas internacionales de informacion financiera
adoptadas por la Union Europea, la informacion contenida en estos estados
financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes a 30 de junio
de 2016 se presenta a efectos comparativos con la informacion relativa al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2015 para la cuenta de resultados, el
estado del resultado global, el estado de cambios en el patrimonio neto y el
estado de flujos de efectivo todos ellos resumidos y consolidados, y al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2015 para el estado de situacién financiera
resumido consolidado.

(c) Estimaciones contables

En los estados financieros intermedios resumidos consolidados se han utilizado
ocasionalmente estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad
Dominante para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos. Basicamente, se refieren a:

— Calculo de valores razonables de inversiones inmobiliarias aplicando modelos
de valoracion.

— Calculo del valor razonable de determinados instrumentos financieros.
— La evaluacion de provisiones y contingencias.
— La gestion del riesgo financiero.

— Cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

Estas estimaciones se han realizado por los Administradores de la Sociedad
Dominante en funcién de la mejor informacién disponible a la fecha sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que
pueden tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios,
lo que se realizaria, en su caso, conforme a lo establecido en la NIC 8.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016 no se han
producido cambios significativos en las estimaciones realizadas al cierre del
ejercicio 2015.

(d) Activos y pasivos contingentes

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2016 no se han producido cambios
significativos en los principales activos y pasivos contingentes del Grupo.

(e) Correccion de errores contables

En la elaboracion de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016, no
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se han detectado errores que hayan supuesto la re expresion de los importes
incluidos en las cuentas anuales consolidadas del 2015.

(f) Estacionalidad de las operaciones

En funcién de la naturaleza de las operaciones necesarias, ingresos y resultados
operativos los estados financieros intermedios resumidos consolidados no se ven
afectados por la estacionalidad.

(g) Importancia relativa

Al determinar la informacion a desglosar en las notas explicativas de los
estados financieros intermedios resumidos consolidados u otros asuntos, el
Grupo, de acuerdo con la NIC 34, ha tenido en cuenta la importancia relativa
en relacién con los estados financieros intermedios resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016.

(h) Estado de flujos de efectivo resumidos consolidados

En el estado de flujos de efectivo resumido consolidado, preparado de acuerdo al
método indirecto, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

— Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus
equivalentes, entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran
liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

— Actividades de explotacion: actividades tipicas de las entidades que forman el
Grupo consolidado, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversion o de financiacion.

— Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por
otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

— Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de explotacion.

3. Cambios en el perimetro de consolidacién

A 30 de junio de 2016, no se han dado cambios en el perimetro de
consolidacion. Las sociedades del Grupo se detallan en la nota 1 de las
presentes notas explicativas. (Véase nota 21).

4. Informacioén financiera por segmentos

El Grupo identifica sus segmentos operativos en base a los informes internos
sobre los componentes del Grupo que son base de revision, discusion y
evaluacion regular por los Administradores de la Sociedad Dominante, pues es la
maxima autoridad en el proceso de toma de decisiones con el poder de destinar
los recursos a los segmentos y evaluar su rendimiento.
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El unico segmento que se ha definido a 30 de junio de 2016 y su comparativa con
el periodo anterior (30 de junio de 2015 para ingresos y gastos), es el de
arrendamiento en el Sector Residencial en tres zonas geogréficas: Comunidad de
Madrid, Barcelona y Guadalajara.

La informacion por segmento que se expone seguidamente se basa en los
informes mensuales elaborados por la Direccion del Grupo y se genera mediante
la misma aplicacién informatica utilizada para obtener todos los datos contables
del Grupo. En este sentido, el Grupo no presenta sus activos y pasivos de forma
segmentada dado que esta informacion no es requerida por la Direccién del
Grupo a los efectos de la informacion de gestién que utiliza para su toma de
decisiones.

Por su parte, los ingresos ordinarios del segmento corresponden a los ingresos
ordinarios directamente atribuibles al segmento mas la proporcion relevante de
los ingresos generales del Grupo que puedan ser atribuidos al mismo utilizando
bases razonables de reparto.

Los gastos de cada segmento se determinan por los gastos derivados de las
actividades de explotacion del mismo que le sean directamente atribuibles mas la
proporcion correspondiente de los gastos que puedan ser atribuidos al segmento
utilizando una base razonable de reparto.

Cuenta de resultados consolidada segmentada a 30 de junio 2016

Euros
Ejercicio 2016 Sector Residencial Total

Ingresos 6.431.486 6.431.486
Costes Indirectos (3.164.700) (3.164.700)
Margen Neto 49,21% 49,21%
EBITDA 3.266.786 3.266.786

% sl ingresos 50,79% 50,79%
Amortizaciones (1.335.023) (1.335.023)
Subvenciones 41.440 41.440
Otros resultados (27.118) (27.118)
Resultado financiero (1.025.601) (1.025.601)
EBT 920.484 920.484
Resultado neto 920.484 920.484

% sl ingresos 14,31% 14,31%
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Cuenta de resultados consolidada segmentada a 30 de junio 2015

Euros
Ejercicio 2015 Sector Residencial Total
Ingresos 6.314.907 6.314.907
Costes Indirectos (4.249.026) (4.249.026)
Margen Neto 67,29% 67,29%
EBITDA 2.065.881 2.065.881
% sl ingresos 32,71% 32,71%
Amortizaciones (1.282.461) (1.282.461)
Subvenciones - -
Otros resultados 11.748 11.748
Resultado financiero (810.946) (810.946)
EBT (15.778) (15.778)
Resultado neto (15.778) (15.778)
% sl ingresos (0,25%) (0,25%)

Desde un punto de vista geografico, los ingresos se generan todos ellos en
Espafa en tres zonas geograficas: Comunidad de Madrid, Barcelona y
Guadalajara. El detalle de la contribucion de los ingresos desde un punto de vista
geografico es como sigue:

Euros
Zona 30/06/2016 30/06/2015
Ingresos % Ingresos %
Comunidad de Madrid 5.959.147 92 5.712.765 91
Barcelona 446.387 7 434473 8
Guadalajara 25.952 1 27.900 1
Total 6.431.486 100 6.175.138 100

5. Gestion de riesgos financieros e instrumentos financieros

Factores de riesqgo financiero

Las actividades del Grupo se encuentran expuestas a diversos riesgos financieros.
El programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre
de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales a los que
se expone la rentabilidad financiera del Grupo.

La gestidn de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccidn
Financiera del mismo, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para
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controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de cambio, asi como a los
riesgos de crédito y liquidez. A continuacién se indican los principales riesgos
financieros que impactan al Grupo:

Riesgo de Mercado

Los cambios en la situaciéon econdémica, tanto a nivel nacional como internacional,
las tasas de crecimiento de los indices de ocupacion y empleo, de los tipos de
interés, la legislacion fiscal y la confianza del consumidor tienen un impacto
significativo en los mercados inmobiliarios. Cualquier cambio desfavorable en
éstas o en ofras variables econdmicas, demograficas o sociales en Europa, y en
Espafia en particular, podrian traducirse en una disminucién de la actividad
inmobiliaria en estos paises.

La naturaleza ciclica de la economia ha sido probada estadisticamente, asi como
la existencia de aspectos tanto micro como macroecondmicos que, directa o
indirectamente, afectan al comportamiento del mercado inmobiliario, y en
particular al de los alquileres que conforman la actividad inversora principal del
Grupo.

Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacion actual del mercado financiero y las estimaciones
de los Administradores de la Sociedad Dominante sobre la capacidad generadora
de efectivo del Grupo, éste estima que tiene suficiente capacidad para obtener
financiacidon de terceros si fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por
consiguiente, en el medio plazo, no hay indicios suficientes de que el Grupo tenga
problemas de liquidez. La liquidez esta asegurada por la naturaleza de las
inversiones realizadas, la alta calidad crediticia de los arrendatarios y las
garantias de cobro existentes en los acuerdos en vigor.

Segun se desprende del estado de situacidn financiera resumido consolidado
adjunto, al 30 de junio de 2016 el Grupo presenta un fondo de maniobra positivo
por importe de 5.175.347 euros (al 31 de diciembre de 2015 el fondo de maniobra
era positivo por importe de 15.051.116 euros), por lo que los Administradores de
la Sociedad Dominante consideran que el Grupo dispone de capacidad suficiente
para realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y con la
clasificacién por los que figuran en el estado de situacion financiera resumido
consolidado adjunto.

Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, el Grupo, a 30 de junio de 2016 y 31 de
diciembre de 2015, no tiene activos ni pasivos significativos en moneda
extranjera, por lo que no existe riesgo en este sentido.

Riesgo de crédito

Los principales activos financieros del Grupo son saldos de caja y efectivo,
deudores comerciales y otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan
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la exposicién maxima del Grupo al riesgo de crédito en relacién con los activos
financieros.

El riesgo de crédito del Grupo es atribuible, principalmente, a sus deudas
comerciales, las cuales se muestran netas de provisiones para insolvencias,
estimadas en funcién de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracion
del entorno econdmico actual. Los recibos a los arrendatarios se emiten con una
periodicidad mensual y no hay concentracion relevante de riesgo con terceros. El
Grupo presta su exceso de liquidez a empresas vinculadas, que mantienen una
alta solvencia que garantiza la devolucién de los fondos prestados.

El Grupo evalua al cierre del ejercicio mediante una estimacion individualizada del
riesgo de los créditos impagados cuando ha transcurrido el plazo de seis meses
desde el vencimiento del crédito, la necesidad de dotar provision por deterioro de
créditos comerciales. En el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2016, no se ha dotado gasto por este concepto.

Riesgo fiscal

Tanto la Sociedad Dominante como las sociedades dependientes estan acogidas
al régimen fiscal especial de la Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en
el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre las SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a
la fecha del acuerdo de distribucion.

En el caso de que existiese la posibilidad de repartir dividendos y que la Junta de
Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucién de dividendos
propuesta por el Consejo de Administracion, que ha sido calculada siguiendo los
requisitos expuestos en la citada ley, no estarian cumpliendo con la misma, y por
tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las
SOCIMIL.

Riesgo de tipo de interés

El Grupo tiene préstamos a largo plazo con entidades de crédito que financian
activos a largo plazo. El riesgo de fluctuacion de tipos de interés es muy bajo
dado que el Grupo no tiene una alta exposicion a la deuda. La politica del Grupo
respecto a los tipos de interés es la de no tomar coberturas de tipos mediante
instrumentos financieros de cobertura, swaps, etc... dado que cualquier variacion
en los tipos de interés tendria un efecto inmaterial en los resultados del Grupo
habida cuenta de los bajos niveles de deuda de la misma y de los tipos de interés
tan bajos existentes en el momento.
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6. Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del estado de situacion financiera resumido
consolidado, asi como la informaciéon mas significativa que afecta a este epigrafe,

es la siguiente:

Euros
Saldo a Adiciones/ . Saldo a
Bajas
31.12.2015 Dotaciones 30.06.2016

Coste:

Terrenos 76.218.884 - - 76.218.884
Construcciones 130.693.406 696.274 - 131.389.680
Total coste 206.912.290 696.274 - 207.608.564
Amortizacién acumulada:

Construcciones (4.925.420) (1.335.023) - (6.260.443)
Total amortizacién acumulada (4.925.420) (1.335.023) - (6.260.443)
Inversiones inmobiliarias netas 201.986.870 (638.749) - 201.348.121

El epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” recoge el coste neto de los inmuebles
que se encuentran en condiciones de uso y funcionamiento y estan alquilados a
través de uno o mas arrendamientos operativos, o aquellos que estando
desocupados, tienen como objeto el alquiler a través de uno o mas
arrendamientos operativos.

Las altas registradas durante el periodo de seis meses se corresponden con la
activacion de gastos por trabajos de mejoras en los distintos inmuebles del Grupo.

Todas las propiedades de inversion alquiladas o que estén previstas alquilar en
régimen de arrendamiento operativo, se clasifican como propiedades de
inversion.

La politica del Grupo es realizar valoraciones anuales, por tanto a 30 de junio de
2016, la valoracién es la misma que a 31 de diciembre de 2015.

El Grupo procedié a valorar a 31 de diciembre de 2015 la totalidad de sus
inmuebles, bien a partir de las tasaciones realizadas por el experto independiente
Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A., o bien realizando una tasacién interna a
partir de la informacion de las tasaciones realizadas por el experto independiente
sobre inmuebles de caracteristicas similares. De dicha valoracion, no arrojé para
ninguno de los activos un valor razonable inferior al valor neto contable de los
mismos, por lo que el Grupo no registré deterioro alguno a 31 de diciembre de
2015. Considerando la evolucién del mercado inmobiliario, en especial el sector
residencial, no se ha identificado ningun indicio de deterioro a 30 de junio de
2016.

Las valoraciones de expertos independientes han sido realizadas en su mayor
parte siguiendo los Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por la Royal
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Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y en determinados
activos inmobiliarios, conforme a los métodos de valoracidon contenidos vy
descritos en la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo de 2003 sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles. La metodologia utilizada para calcular el valor de
mercado de bienes de inversion.

De acuerdo con las valoraciones efectuadas, el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias pone de manifiesto una plusvalia latente no registrada (por
comparacion entre el valor razonable bruto actualizado de mercado y el valor neto
en libros) de 115.800.423 euros (115.161.674 euros a 31 de diciembre del 2015),
y se consideran valoraciones de nivel 3, no habiéndose dado traspasos entre
niveles durante el ejercicio 2016.

El valor de mercado (GAV) de las inversiones inmobiliarias a fecha 30 de junio del
ejercicio 2016 y 31 de diciembre de 2015 (comparado con el valor neto en libros),

desglosado por inmueble, es el siguiente:

Euros
Promocion VNC VNC
GAV 30.06.2016 31.12.2015
Carabanchel 3 15.446.766 6.666.895 6.605.316
Carabanchel 9 20.240.941 9.524.217 9.535.420
Carabanchel 12 11.286.645 5.288.695 5.293.268
Carabanchel 15 10.205.293 5.048.124 5.075.108
Carabanchel 18 11.684.951 6.012.239 6.027.368
Carabanchel 19 11.260.151 5.603.852 5.629.208
Carabanchel 20 0.674.644 5.109.940 5.122.038
Lope de Vega 10 1.862.156 1.409.808 1.417.471
iﬁ;eﬁ;::t(’ba' de los 5.132.618 3.606.049 3.604.514
Vallecas 2 17.414.049 9.671.641 9.493.854
Vallecas 3 16.875.046 9.263.081 9.303.846
Vallecas 5 15.758.082 8.227.099 8.271.000
Getafe 22.545.603 21.081.285 21.254.339
Mostoles 31.727.891 22.944.134 23.129.815
Guadalajara 7.280.931 3.268.650 3.204.704
Rivas 6.126.307 2.411.658 2.417.814
Alcorcén 6.551.381 3.804.537 3.908.738
Barcelona 18.970.601 12.804.673 12.862.001
Valdemoro 3.254.488 2.182.759 2.190.625
Torrején de Ardoz 58.530.000 46.767.552 47.027.666
Paracuellos del Jarama 15.320.000 10.561.233 10.612.757
Total 317.148.544 201.348.121 201.986.870
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El detalle de los metros cuadrados sobre rasante (viviendas y locales no
vinculados) de las inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo a 30 de junio de
2016 y 31 de diciembre del 2015 es el siguiente:

L. Metros
Promocién cuadrados
Carabanchel 3 6.870
Carabanchel 9 10.185
Carabanchel 12 5.456
Carabanchel 15 5.261
Carabanchel 18 5.873
Carabanchel 19 5.654
Carabanchel 20 5.190
Lope de Vega 10 716
San Cristobal de los Angeles 3.661
Vallecas 2 9.553
Vallecas 3 9.469
Vallecas 5 8.382
Getafe 11.892
Mostoles 15.749
Guadalajara 5.608
Rivas 3.998
Alcorcén 3.380
Barcelona 7.811
Valdemoro 2.148
Torrején de Ardoz 33.044
Paracuellos del Jarama 6.578
Total 166.478

A 30 de junio de 2016, el grado de ocupacion medio de los activos del Grupo
destinados al arrendamiento es del 93% en base a los metros cuadrados
arrendados (84% a 30 de junio de 2015).

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran localizas,
principalmente, en la Comunidad de Madrid.

Al cierre del periodo finalizado el 30 de junio de 2016 no hay ningun elemento de
las inversiones inmobiliarias completamente amortizado.

Los ingresos derivados de las rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias
propiedad del Grupo durante los ejercicios finalizados el 30 de junio 2016 y 30 de
junio de 2015 han ascendido a 6.431.486 euros y 6.175.138 euros,
respectivamente.

Asimismo, a 30 de junio de 2016 no existia ningun tipo de restriccidon para la
realizacion de nuevas inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos

23



derivados de las mismas asi como tampoco en relacion con los recursos
obtenidos de una posible enajenacion.

No existen compromisos de compra de inversiones inmobiliarias ni elementos
fuera del territorio nacional a 30 de junio de 2016.

Tal y como se indica en la nota 12, ciertos activos inmobiliarios se encuentran
hipotecados a 30 de junio de 2016.

La politica del Grupo es formalizar pdlizas de seguro para cubrir los posibles
riesgos a que estan sujetos las inversiones inmobiliarias. A 30 de junio de 2016,
los Administradores estiman que la cobertura de estas pdlizas es suficiente.

7. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe se incluye el efectivo y otros activos liquidos del Grupo en caja,
en bancos y depdsitos a corto plazo con un vencimiento de tres 0 menos meses.
El valor contable de estos activos es igual a su valor razonable. A 30 de junio de
2016, el saldo del epigrafe "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes"
asciende a 2.445.481 euros (3.144.303 euros a 31 de diciembre del 2015) y son
plenamente disponibles.

8. Arrendamientos Operativos

El Grupo tiene firmados con los arrendatarios contratos de arrendamiento por
vencimientos anuales sin restricciones a la cancelacion de dichos contratos de
arrendamiento en cualquier momento para los inquilinos, por lo que no se puede
estimar las cuotas de arrendamiento minimas. Todos los contratos de
arrendamiento tienen similares caracteristicas y se derivan de contratos de
arrendamientos de activos inmuebles destinados a la vivienda, en base al
desarrollo de la actividad de la Sociedad.

Asimismo, existen determinados contratos que son de arrendamiento con opcion
a compra, lo que supone para el arrendatario que tras un periodo minimo de
arrendamiento de 5 a 7 afios tendra el derecho a adquirir la vivienda ejercitando la
opcidn de compra que sera a valor normativo. Las promociones con opcion de
compra son las pertenecientes a las sociedades dependientes, Egicam Plan
Joven, S.L.U. y Fidere Vivienda 2, S.L.U., situadas en Méstoles, Getafe, Torrejon
de Ardoz y Paracuellos del Jarama.

Durante junio del ejercicio 2016 y segundo semestre del ejercicio 2016, se ha
cumplido el periodo de arrendamiento de 7 afios en las promociones de
Paracuellos del Jarama y Torrejon de Ardoz, de forma que varios arrendadores
han ejercicio su derecho de opcion de compra sobre las viviendas arrendadas.
(Véase nota 21).

No existe ningun contrato con caracteristicas especiales o relevantes digno de
mencion.
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9. Patrimonio Neto

Capital

Con fecha 4 de febrero de 2014, el Accionista Unico decidié aumentar el capital
de la Sociedad Dominante en 1 euro, mediante la emisién de 1 acciéon de 1 euro
de valor nominal, con una prima de emisién de 1.450.072 euros por la nueva
accion.

Asimismo, con fecha 5 de agosto de 2014, se realizd la segqunda ampliacién de
capital de la Sociedad Dominante mediante la emisién de una accién de un euro
de valor nominal, con una prima de emisién de 1.438.999 euros por la nueva
accion. Ambas ampliaciones de capital fueron inscritas en el Registro Mercantil de
Madrid.

Asi pues, al 31 de diciembre de 2014, el capital social de la Sociedad Dominante
ascendia a 5.000.002 euros, representado por 5.000.002 acciones de un euro
de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y
desembolsadas, con una prima de emisién de 2.889.071 euros.

Con fecha 11 febrero de 2015, la sociedad luxemburguesa Spanish Residential
(REIT), Holdco, S.a.r.l., como Accionista Unico de la Sociedad Dominante, llevo a
cabo una ampliaciéon de capital por importe de 5.074.320 euros de capital,
mediante la emision de 5.074.320 nuevas acciones, de 1 euro de valor nominal
cada una de ellas, con una prima de emisiéon de 45.668.884 euros. Dicho importe
se encontraba desembolsado a 31 de diciembre de 2014, siendo registrado
dentro del epigrafe “Deudas con empresas vinculadas a largo plazo” por importe
de 50.743.204 euros (véase nota 21).

Con fecha 26 de febrero de 2015, el Accionista Unico aprobdé una segunda
ampliacion de capital por importe de 2 euros, mediante la emisidén de 2 nuevas
acciones, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emision
total de 63.947.740 euros. El contravalor del aumento de capital consistié en la
compensacion de: (1) el préstamo suscrito con Spanish Residential (REIT)
Holdco, S.a.rl, registrado a 31 de diembre de 2014 bajo el epigrafe “Deudas con
empresas vinculadas a corto plazo”, compensandose el principal y los intereses
pendientes en el momento de la operacion que ascendian a 14.512.038 euros; y
(2) el préstamo mantenido por la Sociedad Dominante con Spanish Residential
(REIT) Holdco, S.a.r.l. por la cesién de los créditos frente a Fidere Vivienda,
S.L.U., Fidere Comunidad, S.L.U. y Fidere Vivienda 2, S.L.U, por importe total de
49.435.703 euros.

Durante el primer semestre de 2016, se ha distribuido una prima de emisién por
importe de 20.812.446 euros.

De esta forma, a 30 de junio de 2016, el capital social de la Sociedad Dominante
asciende a 10.074.324 euros, representado por 10.074.324 acciones de 1 euro de
valor nominal cada una de ella, todas ellas de la misma clase, totalmente
suscritas y desembolsadas, con una prima de emision de 91.693.249 euros.
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Tal y como se menciona en la nota 1, la Sociedad Dominante tiene sus acciones
admitidas a cotizacién en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) desde el 29 de
junio de 2015 que fueron incorporadas al segmento de SOCIMI de dicho
mercado. En esa misma fecha, el Accionista Unico de la Sociedad Dominante
vendid 185 acciones de la Sociedad Dominante en el MAB, perdiendo por tanto
el caracter de unipersonal. A 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de 2015, el
accionista con participacion significativa en la Sociedad Dominante es Spanish
Residential (REIT) Holdco, S.a.r.l, con el 99,9% de las acciones.

El valor de cotizacion de la Sociedad Dominante a 30 de junio de 2016 asciende a
19,38 euros por accion.

Difusioén de las acciones

De acuerdo con la normativa del MAB, la Sociedad tiene que contar con
accionistas que ostenten la titularidad de acciones con un porcentaje inferior al
5% del capital social y posean un numero de acciones que, como minimo,
corresponda con cualquiera de las magnitudes siguientes:

- Un valor estimado de mercado de dos millones de euros.
- 25% de las acciones emitidas por la sociedad.

En el computo anterior se incluiran las acciones puestas a disposicion del
proveedor de liquidez para realizar esa funcién. La efectiva difusion de las
mismas debera producirse en el plazo maximo de un afo desde el 9 de marzo de
2016.

Reserva legal v otras reservas

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe
destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del gjercicio a la reserva legal hasta
que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para
aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la
compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de
las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial
establecido en esta ley no podra exceder del 20% del capital social. Los estatutos
de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter
indisponible distinta de la anterior.

A 30 de junio de 2016, la reserva legal de la Sociedad Dominante no esta
totalmente constituida.
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Reservas en sociedades consolidadas por integracién global

El desglose de la cifra de Reservas en sociedades consolidadas por integracion
global es el siguiente:

30.06.2016 31.12.2015
Reservas en Sociedades Consolidas por integracion
global:
Fidere Comunidad, S.L.U. (669.984) (939.604)
Egicam Plan Joven, S.L.U. 4.002.176 3.488.248
Fidere Vivienda, S.L.U. (4.450.124) (3.528.093)
Fidere Vivienda 2, S.L.U. (575.672) (126.569)
Total (1.693.604) (1.106.018)

Beneficios por accidn

Resultado basico por accién

En relacidon al calculo de los beneficios por accion, no se han tenido en cuenta
en el resultado, aquellas acciones ordinarias que se exponen a ampliaciones de
capital y que han sido emitidos entre el cierre del ejercicio y la formulacién de
las cuentas anuales consolidadas.

Los detalles a tener en cuenta para el calculo de las ganancias / (perdidas) por
accion son:

30/06/2016 | 31/12/2015
Beneficio neto del periodo atribuible a los accionistas de la Sociedad 920.484 | (1.551.291)
Numero medio de acciones en circulacion 10.074.324 9.490.429
Beneficio por accion (euros) 0,091 (0,163)

Resultado diluido por accién

Las acciones diluidas por accién se calculan dividiendo el beneficio/perdida neto
del periodo atribuible de la Sociedad Dominante por el nimero medio ponderado
de acciones ordinarias en el ejercicio, mas la media ponderada del numero de
acciones que sera emitida cuando se conviertan potencialmente en instrumentos
diluidos.

A 30 de junio de 2016 y a 31 de diciembre de 2015 el resultado basico por
accién de las actividades continuadas y el resultado basico por accién de las
actividades interrumpidas coinciden con el diluido por no darse estas
circunstancias.
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Politica de distribucién de dividendos

La distribucidn de dividendos sera pagada en efectivo en el caso de haberla, y se
reconoce como un pasivo en los estados financieros resumidos intermedios
consolidados en el periodo en que se aprueban los dividendos por los accionistas
de la Sociedad Dominante o de la Sociedad dependiente.

Las SOCIMI estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio
obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis
meses posteriores a la finalizacién de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a las que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles
y acciones o participaciones a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley, realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el
apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto
social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el
plazo de los tres afos posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto,
dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de
reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del
plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en el que se han transmitido. La obligacién de distribuir, no alcanza,
en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que
la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha
Ley.

¢) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes
de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal
especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente con el acuerdo al que se
refiere el apartado anterior.

Con fecha 23 de junio de 2016, la Junta General de Accionistas ha aprobado la
distribucion del resultado de la Sociedad Dominante segun la propuesta
formulada por los Administradores de la Sociedad Dominante, con fecha 31 de
marzo de 2016.
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La distribucion es la siguiente:

Base de reparto

Beneficio/ (Pérdida) del ejercicio (963.705)
Distribucion
Resultados negativos de ejercicios anteriores (963.705)

Con fecha 7 de enero de 2016 la Junta General de Accionistas de la Sociedad
Dominante ha acordado repartir un dividendo extraordinario por importe de
20.236.645 euros con cargo a Prima de Emisién. El dividendo se ha distribuido
entre los accionistas de manera proporcional al nimero de acciones que poseian
en dicha fecha. La distribucién se ha hecho efectiva, a eleccion de los accionistas,
bien en metalico, bien en especie mediante la cesion de tres derechos de crédito
que la Sociedad Dominante ostentaba frente al accionista Spanish Residential
(REIT) Holdco, S.a.r.l., cedidos el mismo dia y con anterioridad a la Junta por
Fidere Vivienda, S.L.U, Egicam Plan Joven, S.L.U, y Fidere Comunidad, S.L.U. El
importe de las deudas cedidas correspondia al nominal mas los intereses
calculados en los términos previstos en los contratos siendo respecto a Fidere
Vivienda, S.L.U 2.368.458 euros, respecto a Egicam Plan Joven, S.L.U
15.248.935 euros y respecto a Fidere Comunidad, S.L.U. 3.379.794 euros.

El accionista Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a.r.l, declard su eleccion de
percibir la parte del Dividendo Extraordinario que le correspondia en proporcion a
su participacion del 99,9% del capital social de la Sociedad en especie, mediante
la cesion proporcional de los Derechos de Crédito en la cantidad de 20.236.627
euros.

Asimismo, el 7 de enero de 2016, Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a.r.l., ha
cedido el derecho de cobro que mantenia con Fidere Vivienda 2, S.L.U a Fidere
Patrimonio SOCIMI, S.A. por valor de 660.542 euros, correspondiente al principal
mas los intereses del préstamo emitido en diciembre de 2015.

En esta misma fecha, la Sociedad ha firmado un acuerdo compensatorio con
Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a.r.l. por el cual han procedido a anular el
crédito recibido de Fidere Vivienda 2, S.L.U por 2.368.458 euros con la cuenta
corriente a pagar a Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a.r.l., por 100.000 euros
y los 660.542 euros del crédito cedido con Fidere Vivienda 2, S.L.U.

Adicionalmente, con fecha 23 de junio de 2016, la Junta de Accionistas de la

Sociedad Dominante ha acordado la distribuciéon de un dividendo extraordinario
por importe de 575.801 euros con cargo a Prima de Emision.
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10. Inversiones Financieras a Largo y Corto plazo.

Los saldos incluidos bajo estos epigrafes a 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre
de 2015 son los siguientes:

Euros
30.06.2016 31.12.2015

A largo plazo:

Otros activos financieros 932.682 732.804
A corto plazo:

Créditos a empresas vinculadas 11.360.364 34.241.640
Otros activos financieros 12.528 6.646
Total 12.305.574 34.981.090

El Grupo registra en el epigrafe “Otros activos financieros a largo plazo” el 90%
aproximadamente de las fianzas recibidas de las viviendas arrendadas y
depositadas por la Sociedad ante Instituto de la Vivienda de cada comunidad
autdonoma, mediante régimen especial concertado.

Tal y como se explica en la nota 9, durante el gjercicio 2016 se han compensado
varios créditos que el Grupo mantenia con la sociedad del Grupo Spanish
Residential (REIT) Holdco, S.a r.l, de forma que a 30 de junio de 2016, el importe
registrado en el epigrafe “Créditos a empresas vinculadas” corresponde a un
unico crédito otorgado por Egicam Plan Joven, S.L.U., a la sociedad del Grupo
Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a r.l., y que a 30 de junio de 2016 asciende
a 11.360.364 euros. El tipo de interés aplicable a dicho crédito es del 3%, y el
vencimiento del mismo es el 1 de mayo de 2016 pudiendo renovarse por periodos
de 3 meses hasta el 1 de febrero de 2017.

Los ingresos financieros derivados de los créditos en vigor durante 2016, a 30 de
junio de 2016 ascienden a 180.019 euros y se encuentran registrados en el
epigrafe “Ingresos financieros de valores negociables y otros instrumentos
financieros, empresas del grupo y asociadas” de la cuenta de resultados resumida
consolidada adjunta.

11. Provisiones a largo plazo

El Grupo registra a 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de 2015 una provisidn
a largo plazo por importe de 443.722 euros, que refleja el valor actual de las
cantidades entregadas por algunos inquilinos titulares de contratos de
arrendamiento con opcion a compra. Dichas cantidades seran descontadas del
precio de las respectivas compraventas en el supuesto de que al vencimiento de
los contratos, en el afo 2027, los titulares de los mismos decidan ejercitar las
referidas opciones.

12. Pasivos financieros corrientes y no corrientes
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Los saldos de las cuentas de estos epigrafes, a 30 de junio de 2016 y 31 de

diciembre de 2015, son los siguientes:

Euros
30.06.2016 31.12..2015
Deudas con entidades de crédito a largo plazo 95.909.793 86.324.084
Subvenciones de capital 8.607.245 8.648.685
Otros pasivos financieros 1.356.470 1.323.417
Total Deudas a largo plazo 105.873.508 96.296.186
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 7.862.222 7.519.856
Subvenciones de capital 82.881 82.881
Otros pasivos financieros 119.155 10.830.920
Total Deudas a corto plazo 8.064.258 18.433.657
Total Deudas financieras a corto y largo plazo 113.937.766 114.729.843

El valor razonable de la deuda financiera no difiere de su valor contable a 30 de
junio 2016.

Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo

La deuda registrada por el Grupo a 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de
2015 se corresponde con los préstamos bancarios cualificados con garantia
hipotecaria contratados con las entidades BBVA, Bankia e Ibercaja durante el
ejercicio 2013, un préstamo hipotecario concedido en el ejercicio 2014 por Banco
Popular, asi como cinco préstamos otorgados por la entidad financiera Banco
Sabadell a entidades del Grupo en diciembre de 2015, y un préstamo con La
Caixa formalizado en enero de 2016 por importe de 18.400.00 euros. Los gastos
de formalizacién de dichas deudas ascienden a 588.032 euros y se encuentran
neteando la deuda en el epigrafe “Deudas con entidades de crédito a largo plazo”
del estado de situacion financiera resumido consolidado adjunto.
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A continuacién

se detalla la informacion mas relevante sobre los préstamos en

vigor:
. Promocion
. Saldo al Ultimo . Sociedad del
%
Deuda (*) Nominal 30.06.2016 | vencimiento asocrlada al Grupo
Préstamo
Ensanche 3 de Fidere
Banco Sabadell 4.751.000 4.651.013 31/12/2031 Vivienda
Carabanchel
S.LU
Promociones .
. 07/07/2016 Fidere
hvAl ]?jf)k‘a/ 37863225 12718165 | hastael | 9T T yivieng
J 29/12/2029 Y SLU
Lopez de Vega
Fi b Fidere
Banco Sabadell 3200000 | 3.177.600 | 31/12/2031 | IS OIS o nidad,
Alcorcon
S.AU.
Finca Urbana Fidere
Banco Sabadell 10.406.711 10.130.510 | 31/12/2035 Barcelona Av. Comunidad,
Diagonal 79 S.AU.
Fidere
Fincas urbanas | Comunidad,
Banco Sabadell 1.270.000 1.276.534 | 31/12/2031 Valdemoro SAU.
Fi 1d Egicam Plan
Banco Sabadell 15359.595 | 15.252.078 | 31/12/2032 mea L 4e yoven, SLU.
Mostoles
Fincas Urbanas | Egicam Plan
La Caixa 13.200.000 12.932.463 1/11/2045 Getafe Joven, S.L.U.
Banco Popular 43125000 | 43.633.652 | 20122021 | Fincas Urbanas | Fidere
Torrejon de Vivienda 2,
Ardoz S.L.U.
Total 129.175.531 103.772.015

(*) La totalidad de los préstamos son hipotecarios, garantizados mediante la promocion
asociada a cada préstamo.

(**) Se corresponde con 10 préstamos hipotecarios, subvencionados en aproximadamente
un 20%. El importe nominal incluye tanto la parte subvencionada como la parte a devolver
por parte del Grupo (véase nota 15).

Con fecha 27 de enero del 2016, la sociedad del Grupo Egicam Plan Joven,
S.L.U., ha formalizado un préstamo hipotecario con La Caixa por importe de
18.400.000 euros, que se divide en dos partes: 13.200.000 euros para recuperar
parte de la inversion realizada por la adquisicion y mejoras en las fincas y
5.200.000 euros que se destinaran a financiar la compra de las fincas de la
promocion de Getafe, y que a 30 de junio de 2016, no se ha cobrado por estar la
disponibilidad de dicho importe sujeta a ciertas condiciones. Los gastos de
formalizacion asociados al préstamo han ascendido a 267.538 euros. Dicho
préstamo se encuentra garantizado por los inmuebles de la promocidn de Getafe.
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Detalle por vencimientos

Junio 2016- Junio 2017- Junio 2018- Junio 2019- | Junio 2020- Resto
Junio 2017 Junio 2018 Junio 2019 Junio 2020 | Junio 2021
Deuda con
entidades de 7.862.222 7.638.968 6.294.379 6.365.393 7.467.844 | 68.143.209
crédito
Total 7.862.222 7.638.968 6.294.379 6.365.393 7.467.844 | 68.143.209

Los gastos financieros derivados de las deudas con entidades de crédito
ascienden a 1.204.618 euros a 30 de junio de 2016 (711.993 euros a 30 de junio
de 2015), y se encuentran registrados en el epigrafe “Gastos financieros por
deudas con terceros” de la cuenta de resultados resumida consolidada adjunta.

Los tipos de interés de los préstamos bancarios cualificados se establecen
legalmente todos los afios por el Estado. Con respecto a los préstamos con el
Banco Popular y Banco Sabadell, el tipo de interés se establece en términos de
mercado mas un diferencial variable.

Otros pasivos financieros a larqo y corto plazo

El epigrafe “Otros pasivos financieros a largo plazo” recoge a 30 de junio de 2016
un importe de 1.356.470 euros en relacién a las fianzas recibidas de clientes
relacionadas con los alquileres (1.323.417 euros a 31 de diciembre de 2015).
Dentro del epigrafe “Otros pasivos financieros a corto plazo” a 31 de diciembre de
2015, se recogia principalmente un importe pendiente de pago por parte de
Fidere Comunidad, S.L.U. que con fecha 4 de febrero de 2016 aboné por importe
de 10.799.985 euros en relacién con el pago aplazado hasta el 5 de febrero de
2016 del precio de la compraventa de los inmuebles adquiridos en febrero de
2014.

13. Garantias comprometidas con terceros
A 30 de junio de 2016, al igual que a 31 de diciembre del 2015, existe una linea de

avales no dispuesta con Bankia por la sociedad del Grupo Egicam Plan Joven,
S.L.U., por importe de 329.000 euros.
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14. Administraciones publicas y situacion fiscal

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la
siguiente:

Euros
30.06.2016 31.12.2015

Saldos deudores:

Hacienda Publica deudora por retenciones practicadas 8.128 5.193
Hacienda Publica deudora por IVA - 3.656
Total 8.128 8.849
Saldos acreedores:

Hacienda Publica acreedora por IVA 32.612 26.510
Hacienda Publica acreedora por IRPF 8.468 109.822
Total 41.080 136.332

15. Subvenciones de Capital

Dentro del epigrafe “Otros pasivos financieros” del pasivo financiero a largo y
corto plazo del estado de situacién financiera resumido consolidado adjunto, el
Grupo registra el importe a largo y corto plazo de las subvenciones recibidas por
el Ministerio de Fomento para la financiacion de la adquisicion de los activos
inmobiliarios compuestos por 12 promociones inmobiliarias sitas en la Comunidad
de Madrid (principalmente en las poblaciones de Carabanchel y Vallecas)
adquiridos en el ejercicio 2013 (véase nota 6). Dichas subvenciones estan
asociadas a los préstamos bancarios cualificados concedidos por las entidades
financieras BBVA, Bankia e Ibercaja (véase nota 12).

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre ha sido el siguiente:

Euros
31.12.2015 Altas Traspasos | Aplicaciones 30.06.2016
Subvenciones a largo
plazo (Nota 12) 8.648.685 - (41.440) - 8.607.245
Subvenciones a corto
plazo (Nota 12) 82.881 - 41.440 (41.440) 82.881
Total 8.731.566 - - (41.440) 8.690.126

En este sentido, durante el ejercicio 2016 se ha imputado como ingreso un
importe de 41.440 euros en el epigrafe de “Imputacién de subvenciones de
inmovilizado no financiero y otras”, de la cuenta de resultados resumida
consolidada adjunta.
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El importe de la subvencion de capital esta asignado proporcionalmente a los
terrenos y construcciones adquiridos en 2013 por importe de 76.061.715 euros, y
la imputacién a la cuenta de resultados resumida consolidada se realiza en
funcion de la amortizacion de las construcciones durante 50 afios. La subvencion
asociada a los terrenos se imputara en la cuenta de resultados resumida
consolidada cuando se produzca la venta del terreno asociado a la subvencion.

A 30 de junio de 2016 el Grupo habia cumplido con todos los requisitos
necesarios para la percepcidon y disfrute de las subvenciones detalladas
anteriormente.

16. Ingresos y gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

En este epigrafe el Grupo registra el ingreso derivado de las rentas de
arrendamiento de los activos inmobiliario. El detalle de este epigrafe, por
promocion, a 30 de junio de 2016 y 30 de junio de 2015 es el siguiente:

Euros
Promocion
30.06.2016 30.06.2015
Carabanchel 3 267.336 197.159
Carabanchel 9 323.249 267.589
Carabanchel 12 188.441 180.419
Carabanchel 15 235.284 196.677
Carabanchel 18 174.520 169.421
Carabanchel 19 250.894 244.105
Carabanchel 20 230.932 196.366
Lope de Vega 10 41.081 38.453
San Cristobal de los Angeles 118.121 90.554
Vallecas 2 323.750 261.701
Vallecas 3 382.402 281.592
Vallecas 5 379.355 295.248
Getafe 548.819 529.467
Mostoles 638.733 323.459
Guadalajara 25.952 27.900
Rivas 112.407 104.400
Alcorcon 170.812 133.540
Barcelona 446.387 434.473
Valdemoro 66.457 49.049
Torrején de Ardoz 275.848 270.543
Paracuellos del Jarama 1.230.706 1.037.164
Total ingresos 6.431.486 6.175.138

La facturacion del Grupo, se efectud en su totalidad en el territorio nacional,
principalmente en la Comunidad de Madrid.

35



b) Servicios exteriores y tributos

El detalle de este epigrafe a 30 de junio de 2016 y 30 de junio es el siguiente:

Euros
30/06/2016 30/06/2015
Reparaciones y conservacion 772.588 612.583
Servicios de profesionales independientes - 765.765
Servicios profesionales con entidades vinculadas 768.816 939.802
Primas de seguros 98.088 121.532
Servicios bancarios y similares 25.220 21.066
Publicidad, propaganda y relaciones ptblicas 157.670 308.626
Suministros 340.600 544.582
Otros Servicios 120173 125.531
Tributos 881.545 809.539
Total 3.164.700 4.249.026

Dentro del epigrafe de “Servicios Exteriores” el Grupo registra determinados
gastos que por su naturaleza son refacturados a los arrendatarios, tales como
gastos de comunidad, suministros directamente repercutibles y, en algunos
casos, el Impuesto sobre Bienes Inmuebles. Dichos ingresos refacturados han
sido registrados segun su naturaleza minorando el gasto.

c) Ingresos financieros

Los ingresos financieros registrados durante el ejercicio 2016 ascienden a
180.062 euros, y se corresponden principalmente con los ingresos generados por
los créditos del Grupo con Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a.r.l.

d) Aportacion al resultado consolidado

La aportacion al resultado consolidado por Sociedades es el siguiente:

Euros
30/06/2016 30/06/2015
Fidere Patrimonio Socimi, S.A. (90.658) (635.157)
Fidere Comunidad, S.L.U. (61.295) 33.074
Fidere Vivienda, S.L.U. 963.002 692.255
Egicam Plan Joven, S.L.U. 106.570 119.909
Fidere Vivienda 2, S.L.U. 2.865 (225.859)
Total 920.484 (15.778)
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17. Informacién medioambiental

Dada la actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo, las mismas no
tienen responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma.

Por éste motivo no se incluyen desgloses especificos en las presentes notas
explicativas respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

18. Operaciones y saldos con vinculadas.
El detalle de los saldos mantenidos con empresas vinculadas a 30 de junio de

2016 y 2015 es el siguiente asi como el detalle de las principales transacciones
realizadas con dichas sociedades se indica a continuacion:

Ejercicio 2016:

Euros
Saldos (30.06.2016) Transacciones (30.06.2016)
Deudores Acreedores
Corto Plazo Corto Plazo ..
Servicios Ingresos
) ) Recibidos financieros
Financieros Financieros Comerciales
Spanish Residential
(REIT) Holdco, S.a.r.l. 11.360.364 - - - 180.019
Tethys Investments, ) ) ) ) )
S.arl
Fidere Gestion de
Vivienda 2, S.L.U. ) 24.448 ) ) )
Fidere Gestion de
Vivienda, S.L.U. ) 3960 ) ) )
Fidere Residencial, S.L.U. - - 475226 768.816 -
Total 11.360.364 27.408 475.226 768.816 180.019
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Ejercicio 2015:

Euros
Saldos (31.12.2015) T(gag‘(s%c;})"f;s
Deudores Acreedores
Servicios Gastos

Corto Plazo Corto Plazo Recibidos | financieros

Financieros | Financieros | Comercial
Spanish Residential (REIT) 34941 640 760163 ) ) 98.953
Holdco, S.a.rl.
Tethys Investments, S.a r.L. - 2.064.108 - - -
Fidere Gestion de Vivienda 2, -
SLU 23.448 - - -
Fidere Gestion de Vivienda, S.L.U. - 3.960 - - -
Fidere Residencial, S.L.U. - - 442.320 939.802 -
Total 34.241.640 2.851.679 442.320 939.802 98.953

Durante el ejercicio 2016, los préstamos concedidos por las empresas Fidere
Vivienda, Fidere Comunidad y Egicam (acreedoras originarias) a favor de Spanish
Residential (REIT) HoldCo, S.a r.l. (deudora) han sido cancelados por confusion,
al adquirir Spanish Residential (REIT) HoldCo, S.a r.l. la posicién acreedora.
Dicha adquisicion fue consecuencia del dividendo extraordinario pagado en
especie por la entidad Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. a Spanish Residential
(REIT) HoldCo, S.a r.l, mediante la cesion de la posicién contractual en los
referidos préstamos. Previamente, las entidades acreedoras originarias (Fidere
Vivienda, Fidere Comunidad y Egicam) habian cedido sus derechos en dichos
préstamos en pago (en especie) de los dividendos extraordinarios acordados a
favor de su socio unico (Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.). . (Véase nota 10).

En cuanto a las Deudas comerciales con empresas vinculadas y los servicios
recibidos por las mismas, cabe destacar que las Sociedades Dependientes
formalizaron en el ejercicio 2014 un contrato de prestacion de servicios con la
entidad vinculada Fidere Residencial, S.L.U por la cual esta ultima presta
servicios de administracion y gestion de los activos a dichas sociedades. Dicho
contrato fue firmado con un vencimiento inicial de dos afos prorrogable
tacitamente por periodos anuales, estableciéndose en el contrato que para la
facturacion se atendera a los gastos incurridos mas un margen porcentual.

Durante el ejercicio 2016 la sociedad vinculada Fidere Residencial, S.L.U. ha
prestado servicios al Grupo por importe de 768.818 euros (939.802 euros a 30 de
junio de 2015) de los cuales se encuentra pendiente de pago al 30 de junio de
2016 un importe 475.226 euros (310.642 euros al 30 de junio de 2015).
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19. Informacién en relacion con situaciones de conflicto de intereses por
parte de los Administradores

De acuerdo con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los
Administradores de la Sociedad Dominante deberan comunicar cualquier
situacion de conflicto, directo o indirecto, que pudiera tener con el interés del
Grupo. Asimismo, los Administradores de la Sociedad Dominante deberan
comunicar la participacién directa o indirecta que, tanto ellos como las personas
vinculadas a los mismos a las que se refiere el articulo 231 de la Ley de
Sociedades de Capital, tuviera en el capital de una sociedad con el mismo,
analogo o complementario género de actividad al que constituya el objeto social
de la Sociedad Dominante, y comunicara igualmente los cargos o las funciones
que en ella ejerza.

A 30 de junio del ejercicio 2016, los Administradores de la Sociedad Dominante
no han comunicado a los demas miembros del Consejo de Administracion
situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el
interés de la Sociedad.

Retribucién al Consejo de Administracion y Alta Direccidn

Durante los ejercicios 2016 y 2015, los Administradores de la Sociedad
Dominante no han percibido ninguna remuneracién u otra retribucién en
concepto de dietas o remuneraciones por participacion en beneficios o primas
de emision. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante
el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacion en concepto de
fondos o planes de pensiones a favor de los Administradores de la Sociedad
Dominante.

La Sociedad Dominante no tiene suscrito ningun contrato de alta direccién y
adicionalmente durante los ejercicios 2016 y 2015 no ha tenido personal.

20. Informacién derivada de la condiciéon de SOCIMI. Ley 11/2009

Esta informacion, tanto de la Sociedad Dominante como de las Sociedades
Dependientes esta contenida en el Anexo 1 adjunto.

21. Hechos posteriores

Durante junio del ejercicio 2016 y segundo semestre del ejercicio 2016, se ha
cumplido el periodo de arrendamiento de 7 afios en las promociones de
Paracuellos del Jarama y Torrejon de Ardoz, de forma que varios arrendadores
han ejercicio su derecho de opcién de compra sobre las viviendas arrendadas.
(Véase nota 8). El ejercicio de dichas opciones no ha supuesto un impacto
significativo en los estados financieros intermedios.
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Con fecha 4 de julio de 2016 y 14 de julio de 2016, la Sociedad Dominante, Fidere
Patrimonio SOCIMI, S.A ha adquirido la sociedad Fidere Vivienda 3,
S.L.U.(anteriormente denominada Yuncai Investment, S.L.U.) y la sociedad Fidere
IP, S.L.U. (anteriormente denominada Hercesa Intermediacién y Patrimonios,
S.L.), por importe de 3.000 euros y 2.400.000 euros, respectivamente. De
conformidad con la normativa reguladora del régimen SOCIMI, dichas Sociedades
deben considerarse incluidas en el perimetro del grupo SOCIMI, con efectos
desde 1 de enero de 2016.

Con fecha 14 de julio de 2016, Fidere IP, S.L.U., ha adquirido una promocion en
Calle Honduras, Alcala de Henares compuesta por 80 viviendas, por importe de
7.180.784 euros y financiado mediante el apoyo del Grupo, Tethys Investment, S.a
r.l., que se ha subrogado en el préstamo asociado a dicha promocién (como
acreedora).

Con fecha 14 de julio de 2016, Fidere Vivienda 3, S.L.U. , ha adquirido dos
promociones en Torrejon de Ardoz por importe de 50.650.581 euros y financiado
mediante el apoyo del Grupo, Spanish Residential (REIT) Holdco, S.ar.l. ., que se
ha subrogado en los préstamos asociados a dichas promociones y que ascienden
a 48.950.581 euros. El importe restante, 1.700.000 euros ha sido abonado en el
momento de la elevacién a publico del contrato de compraventa de los activos.

Asimismo, con fecha 27 de septiembre de 2016, la sociedad Yuncai Investment,
S.L.U, (sociedad que no forma parte al 30 de junio de 2016 del perimetro de
consolidacién), ha modificado su denominacién social a Fidere Vivienda 3, S.L.U.
En dicha fecha, el Socio Unico de la sociedad ha decidido realizar una aportacién
a los fondos propios de la sociedad por importe de 2.037.823 euros, mediante
compensacion y cancelacion de los préstamos entre las sociedades.

Con fecha 27 de septiembre de 2016, Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A, Sociedad
Dominante, ha adquirido el 100% del capital social de tres sociedades destinadas
a la promocidén y arrendamiento de edificios de viviendas, principalmente en la
Comunidad de Madrid: Fidere Gestion de Vivienda, S.L.U., Fidere Gestion de
Vivienda 2, S.L.U. (anteriormente propiedad de la entidad neederlandesa Sapin
Residential (Leasing) Holdco B.V.) y Ferrocarril Intermediacion y Patrimonios,
S.L.U. (anteriormente propiedad de la entidad Intermediacidon y Patrimonios,
S.L.U.). El Consejo de Administracidon de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A, en su
reunidon de 27 de septiembre de 2016, ha acordado que el pago del precio se
financie mediante una aportacién a reservas por parte del accionista mayoritario
Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a r.l.. y mediante la amortizacion anticipada
de los préstamos existentes entre la sociedad (como acreedora) y Spanish
Residential (Reit) Holdco, S.A.R.L. como deudora.

Con fecha 22 de septiembre de 2016 y 27 de septiembre de 2016, las sociedades
Ferrocarril Intermediacion y Patrimonio, S.L.U. (sociedad que no forma parte al 30
de junio de 2016 del perimetro de consolidacion) y EGICAM Plan Joven, S.L.U.
han modificado su denominacién social a Fidere IP 2, S.L.U. y Fidere IP 3, S.L.U.,
respectivamente.
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En relaciéon con la sociedad del Grupo Fidere IP 3, S.L.U.(anteriormente
denominada EGICAM Plan Joven, S.L.U ), con fecha 27 de septiembre el Socio
Unico ha decidido realizar una aportacién a los fondos propios de la sociedad por
importe de 2.206.932 euros, mediante compensacion y cancelacion de los
préstamos entre las sociedades. Asimismo, en dicha fecha se ha aprobado el
reparto de un dividendo extraordinario por importe de 11.441.531 euros, con cargo
a prima de emisidon que sera pagado mediante la cesion de los derechos de
crédito del contrato de préstamo que la sociedad ostenta, en calidad de acreedora
frente a Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a.r.l en calidad de deudora, de
fecha 1 de febrero de 2016.
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Formulacion de Estados Financieros Intermedios
correspondientes al periodo finalizado el
30 de junio de 2016

Los Administradores de la Sociedad Dominante FIDERE PATRIMONIO
SOCIMI, S.A., con fecha 30 de septiembre de 2016 y en cumplimiento
de los requisitos establecidos en los articulos 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio,
proceden a formular los estados financieros intermedios del periodo
finalizado el 30 de junio de 2016. Los estados vienen constituidos por
los documentos anexos que preceden a este escrito.

Madrid, 30 de septiembre de 2016

]

Fdo. Jear¥Frangois Bossy:
Presidente

Fdo. Jean-Chrigtophe Dubois:

. 3sé de Santiago:
Vice-Presidente.
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Anexo . Informacioén relativa a las Sociedades Dependientes

Descripciéon

30/06/2016

a)

Reservas procedentes de ejercicios
anteriores a la aplicacién del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

N/A

Reservas de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en dicha ley
e Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo general
e Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 19%
e Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 0%

N/A

Dividendos distribuidos con cargo a
beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley
e Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo general
e Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 18%
(2009) y 19% (2010 a 2012)
e Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 0%

N/A

Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
e Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo general.
e Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 19%
e Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 0%

N/A

Fecha de acuerdo de distribucién de los
dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores

N/A

Fecha de adquisicién de los inmuebles
destinados al arrendamiento que producen
rentas acogidas a este régimen especial

N/A

Fecha de adquisicién de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

N/A
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h) Identificacion del activo que computa dentro
del 80 por ciento a que se refiere el apartado
1 del articulo 3 de esta Ley

Valor Neto Contable de las 12
promociones inmobiliarias
compuestas por 1.275

inmuebles sitos en la
Comunidad de Madrid
(principalmente Carabanchel y
Vallecas): 75.431.640 euros

Valor Neto Contable de las 5
promociones inmobiliarias
compuestas por 436
inmuebles sitos en la
Comunidad de Madrid,
Barcelona y Guadalajara:
24.562.277 euros

Valor Neto Contable de las 2
promociones inmobiliarias
compuestas por 660
inmuebles sitos en la
Comunidad de Madrid
(Paracuellos del Jarama y
Torrejon de Ardoz):
57.328.785 euros

Valor Neto Contable de las 2
promociones inmobiliarias
compuestas por 730
inmuebles sitos en la
Comunidad de Madrid,
(Getafe y Mostoles):
44.025.419 euros

Total Activo Computable:
201.348.121 euros (Véase
Nota 6)

j) Reservas procedentes de ejercicios en que
ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, que se
hayan dispuesto en el periodo impositivo, que
no sea para su distribucién o para compensar
pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del
que proceden dichas reservas.

N/A
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ANEXO |

BALANCE INTERMEDIO ABREVIADO A 30 DE JUNIO DE 2016 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2015

Euros Junio 2016 Diciembre 2015
Activo no corriente 98.606.921 115.445.838
Inv. En empresas del grupo y asociadas a lp 98.606.921 115.445.838
Activo corriente 6.636.051 7.806.820
Existencias 12.303 0
Inv. En empresas del grupo y asociadas a cp 6.544.771 7.756.149
Periodificaciones a cp 26.850 0
Efectivo y otros activos liquidos 52.126 50.671
TOTALACTIVO 105.242.971 123.252.658
Euros Junio 2016 Diciembre 2015
Patriomonio neto 99.007.271 119.334.573
Capital 10.074.324 10.074.324
Prima de emision 91.693.249 112.505.695
Resultado de ejercicios anteriores -3.245.445 -2.281.741
Resultado del ejercicio 485.143 -963.705
Pasivo no corriente 0 0
Deudas con emp. del grupo y asociadas a Ip 0 0
Pasivo corriente 6.235.701 3.918.085
Deudas con emp. Del grupo y asociadas a cp 6.220.279 3.814.974
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 15.422 103.111
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 105.242.971 123.252.658
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Cuenta de pérdidas y ganancias intermedia abreviada
correspondiente a los periodos de seis meses terminados el 30

de junio de 2016 y 2015
Euros Junio 2016 Junio 2015
Otros gastos de explotacion -90.943 -455.722
Otros resultados 285 0
Resultado de explotacion -90.658 -455.722
Resultado financiero 575.801 -179.385
Resultado antes de impuestos 485.143 -635.157

Resultado del ejercicio 485.143 -635.157




